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Cong ty Cb phan Vincom Retail
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Cb phéan Vincom Retail ("Cang ty"), trwde day la Cong ty TNHH Vincom Retail, dwec thanh 1ap
theo Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh s6 0105850244 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi
cép ngay 11 thang 4 nam 2012. Vao ngay 14 thang 5 nam 2013, Cong ty duoc cép Glay chirng nhan
dang ky kinh doanh stra doi 14n thie 2, theo d6 Céng ty da chuyén ddi thanh cdng ty cb phén va dbi tén
thanh Céng ty Cé phan Vincom Retail. Céng ty sau d¢ ciing nhan duwoc cac Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép stra §i v&i lan gan nhét 1a 1an thiy 20 dwoe cap ngay 02 thang 01 nam 2019.

C4 phiéu clia Céng ty da dwee chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Ching khoan thanh phd Hé Chi
Minh tlr ngdy € thang 11 ndm 2017.

Hoat déng chinh trong ky hién tai ciia Cong ty la dau tw, phat trién cac trung tam thwong mai dé cho thué
va cac bat ddng san dé ban.

Céng ty ¢6 tru s& chinh tai s6 7, dwdng Béng Lang 1, khu dd thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuwéng
Viét Huwng, quén Long Bién, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Tap doan Vingroup - Gang ty CP 14 ¢dng ty me clia Cong ty. Tap doan Vingroup - Céng ty CP va céac cong
ty con sau day dugc goi la Tap doan.

HOI BONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hai ddng Quan trj trong ky va vao ngay |ap bao cao nay nhu sau:

Ba Thai Thi Thanh Hai Chd tich

Ba Tran Mai Hoa Thanh vién

Ba Nguyéen Thj Dju Thanh vién

Ba L& Mai Lan Thanh vién

Ong Brett Krause Thanh vién doc 1ap
Ong Fong Ming Huang Ernest Thanh vién doc 1ap
BAN GIAM POC

Cac thanh vién Ban Giam ddc trong ky va vao ngay |ap bao cao nay nhw sau:
Ba Tran Mai Hoa Téng Giam déc
Ong Nguyen Anh Diing Pho Tong Giam doc
Ba Tran Thu Hién Pho Téng Giadm dbe
Béa Pham Ngoc Thoa Giam doéc Tai chinh

BAN KIEM SOAT

Céac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay |ap bao cao nay nhw sau:

Ba & Thi Quynh Trang Trwdng ban
Ba Nguyén Thu Phuong Thanh vién
Ba Tran Thanh Tam Thanh vién

NGUQOI BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dign theo phap luat clia Cong ty trong ky va dén ngay 1ap bao cao nay a ba Thai Thi Thanh
Hai, ba Tran Mai Hoa va 6ng Nguyén Anh Diing.

Ba Pham Ngoc Thoa dwoc ngudi dai dién theo phap luat clia Céng ty Gy quyén ky bao cao tai chinh cila
Céng ty theo Gidy ty quyén ngay 28 thang 3 nam 2019.



Coéng ty C phan Vincom Retail
BAO CAO CUA BAN GIAM BDOC

Ban Giam déc Cong ty C& phan Vincom Retail (“Céng ty") trinh bay bao cao nay va bao cao tai chinh
riéng gilra nién dé cuia Cong ty cho Quy Il nam 2020.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC POI V&I BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN PO

Ban Giam ddc chju trach nhiém dam bao bao cao tai chinh riéng gitra nién dé cho tirng ky hoat dong phan
anh trung thwe va hgp ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do, két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra
nién do va tinh hinh lwu chuyén tién té rieng gitra nién do ctia Céng ty trong ky. Trong qua trinh lap bao
cao tai chinh riéng gitra nién d¢ nay, Ban Giam doc can phai:

» lwa chon cac chinh séach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

» thwe hién cac danh gia va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

» néurd cac chuén muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuan thi hay khéng va tat ca nhivng sai
l&ch trong yéu so véi nhirng chudn muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai chinh
riéng gilra nién dg; va

» lap bao cao tai chinh riéng gitra nién do trén co s& nguyén téc hoat déng lién tuc trir trudng hop
khdng thé cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lwu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng gitra nién dd ctia Céng ty, véi mirc dd chinh xac hop ly, tai bat ky thoi
diém nao va dadm bdo rang cac s6 sach ké toan tuan thi véi ché dé ké toan da dwoc ap dung. Ban Giam
dbc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Cong ty va do dé phai thuc hién cac bién phap
thich hop d& ngén chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan thi nhirng yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh riéng gitra
nién do kem theo.

CONG BO CUA BAN GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Giam dbc, bao cdo tai chinh riéng gitba nién dd kém theo phan anh trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 clia Céng ty vao ngay 30 thang 9 ndm 2020, két qua hoat
déng kinh doanh riéng gita nién dd va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra nién dd cho ky hoat déng
két thic cling ngay, phu hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé.

Cong ty co cac cong ty con nhw dwec trinh bay trong bao cao tai chinh riéng gitra nién dg. Coéng ty dalap
bao cao tai chinh riéng gitra nién do nay nham dap tPng cac yéu cau vé coéng b théng tin, cu thé 1a theo
quy dinh tai Théng tw s6 155/2015/TT-BTC - Hwéng dan vé viéc cbng bd théng tin trén thj trwdng chirng
khoan. Cling theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty cling da |ap bao cao tai chinh hgp nhét gitra nién
dd clia Céng ty va cac cong ty con cho Quy Ill nam 2020 (“béo céo tai chinh hgp nhét gitra nién do”) dé
ngay 28 thang 10 nam 2020.

Nguwdi str dung bao cao tai chinh riéng gitra nién dé nén doc bao cao nay cung véi bao cao tai chinh hop
nhét gitra nién do dé co dwoc cac théng tin day dd vé tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién do, két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét gitka nién d va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhét gitka nién do cla
Cong ty va cac cong ty con.

“Giam déc Tai chinh

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 28 thang 10 nam 2020



Cong ty Cé phan Vincom Retail

BANG CAN POl KE TOAN RIENG GIT'A NIEN BO
ngay 30 thang 8 nam 2020

BO1a-DN

Bon vi tinh: Trieu VND

M& sé |TAI SAN T’;ﬂ Zt Tai 30/9/2020|  Tai 31/12/2019
100 |A TAI SAN NGAN HAN 8.714.067 5.364.782
110 |l Tién va cac khoan twong dwong tién 4 1.854.946 1.197.520
111 |1. Tién 854.948 1.197 520
112 {2, Cac khodn tuong duong tign 1.000.000 -
120 |l Céc khoan dau twr ngan han 1.825.193 700.000
123 |1. DAu tv ndm gilr dén ngay d4o han 5 1.825.193 700.000
130 |l Cac khodn phai thu ngan han 1.784.662 1.398.011
131 |1. Phai thu ngén han cla khach hang 6 364.440 279.822
132 |2. Tra truérc cho ngudi ban ngan han 77.033 54.606
135 |3, Phai thu vé& cho vay ngén han 28 508.294 -
136 |4. Phai thu ngan han khac 7 837.082 1.064.460
137 |5. Dw phong phai thu ngén han kho doi 6 (2.187) (877)
140 |IV. Hang ton kho 8 1.182.942 952.143
141 |1, Hang tdn kho 1.182.942 952.143
150 |V. Tai san ngdn han khéc 2.066.324 1.117.108
151 |1. Chi phitra triée ngén han 9 159.922 51.225
162 |2. Thué GTGT dugc khau trir 8.676 650
153 |3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nwede 444 233
155 |4, Tai san ngan han khac 10 1.897.282 1.065.000
200 |B. TAI SAN DAI HAN 26.001.450 23.670.937
210 |l Céc khoan phai thu dai han 1.091.938 1.403.223
215 |1. Phai thu vé cho vay dai han 28 1.080.000 1.400.000
216 |2. Phai thu dai han khac 1.938 3.223
220 |M Tai san cé dinh 32.337 31.862
221 [1.Tai san ¢é dinh hiru hinh 11 8.630 10.264
222 Nguyén gig 13.352 13.054
223 Gig trf khéu hao ity ké (4.722) (2.790)
227 |2, Tai san cé dinh vé hinh 12 23.707 21.598
228 Nguyén gia 53.311 44.222
229 Gia tri hao mon lay ké (29.604) (22.624)
230 M. Bat dong san diu tw 13 4.595.700 4.268.587
231 |1 Nguyén gia 5.170.612 4.692.049
232 [2. Gia tri khAu hao liy ké (574.912) (423.462)
240 |IV. Tai san d& dang dai han 613.076 377.409
242 |1. Chi phi xay dung co ban d& dang 14 613.076 377.409
250 |V. Du tw tai chinh dai han 18.716.905 16.942.609
251 |[1. Dau tw vao cdng ty con 15 12.730.965 12.579.789
253 |2, Dau tw gop von vao don vj khac 16 5.985.940 4.362.820
260 |VI Tai san dai han khac 951.494 647.247
261 [1. Chi phitra treére dai han e} 59.074 50.247
268 |2. Tai s&n dai han khac 10 892.420 597.000
270 |TONG CONG TA SAN 34.715.517 29.035.719




Céng ty Cb phan Vincom Retail B01a-DN

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 9 nam 2020

Pon vi tinh: Triéu VND

Ma sé |NGUON VON T:ﬁ zt Tai 30/9/2020|  Tai 31/12/2019
300 |C.NOQ PHAITRA 10.201.833 5.029.817
310 |l No'ngdn han 4.320.068 2.036.684
311 |1, Phai trd nguoi ban ngén han 171 503.427 214,731
312 |2, Nguoi mua tra tién tredec ngén han 17.2 1.504.528 436.259
313 |3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 18 118.842 78.870
314 |4, Phai trd ngudi lao dong 609 469
315 |5. Chi phi phai tré ngan han 19 611.428 567.395
318 |6. Doanh thu chwa thwc hién ngén han 59.549 7.332
319 |7. Phai trd ngan han khac 20 1.511.506 721.783
321 |8. Du phong phai tra ngan han 10.179 9.845
330 |l No dai han 5.881.765 2.993.133
336 |1. Doanh thu chua thic hién dai han 129.005 120.204
337 |2. Phai tra dai han khac 20 225.846 274.834
338 3. Vay va ng dai han 21 5.526.914 2.598.095
400 |D.VON CHU SO HUU 24.513.684 24.005.902
410 |l Vén cha sé hiru 22 24.513.684 24.005.902
411 |1.Vén cb phan da phat hanh 23.288.184 23.288.184
411a |- Cé phan phé théng cé quyén bidu quyét 23.288.184 23,288,184
412 |2. Thang dw vén cd phan 46.983 46.983
415 |3. C6 phiéu quy (1.954.258) (1.954.258)
420 |4. Quy khac thude vén chi sé& hivu 5.000 5.000
421 |5. Lgi nhuan sau thué chwa phan phoi 3127775 2.619.993
421a |- Loinhudn sau thué Iy ké dén cudi nam truwdéc 2.619.993 -
421b |- Loinhudn sau thué ky nay 507.782 2.619.993
440 |TONG CONG NGUON VON 34.715.517 29.035.719

q

Nguyén Thi Xuan Nghfa
Ké toan trwéng

Ngay 28 thang 10 nam 2020



Céng ty C6 phan Vincom Retail

BAQ CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN DO
Quy Il nam 2020

B02a-DN

Bon vi tinh: Triéu VND

) Cho giai doan ta:zi Cho giai doan te:u'

M3 sé |CHI TIEU Tg% it Quy It nam 2020|  Quy il ném 2019 thgffggéi tgi';ﬁ;‘z mg:’:g;/ ‘gg";g aff;
9 ném 2020 9 ndm 2019

01 |1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 23.1 551.933 799.774 1.831.128 2.476.078
02 |2, Cac khoan giam trir doanh thu 23.1 - - - .
10  [3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap dich vu 23.1 551.933 799.774 1.831.128 2.476.078
11 |4. Gia vén hang ban va dich vu cung cap 24 (334.190) (501.426) {(1.105.520) (1.571.718)
20 |5. Loi nhudn gop vé ban hang va cung cap dich vu 217.743 298.348 725.608 904.360
21 |6, Doanh thu hoat dong tai chinh 23.2 103.151 104.997 263.656 2.148.232
22 7. Chi phi tai chinh 25 (117.024) (68.831) (275.741) (202.449)
23 | Trong d6: Chi philai vay (116.967) (68.745) {275.684) (202.108}
25 |8. Chi phi ban hang 26 {9.126) (23.171) {50.638) (76.614)
26  |9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 (18.304) (21.620) {60.556) {80.794)
30 10. Lei nhudn thudn ti hoat ddng kinh doanh 176.440 289.723 602.329 2.692.735




Cong ty Cé phan Vincom Retail

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIU'A NIEN PO (tiép theo)

Quy Il nam 2020

B02a-DN

Bon vi tinh: Triéu VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

Ma sé |CHI TIEU Tm; f:t Quy Hll ném 2020|  Quy Il ném 2019 mgi”zg; t’;g';ﬁ ;‘f; mﬁfiﬁ;ai ’gg’;g a’;e;
9 nam 2020 9 nam 2019

31 |11. Thu nhap khac 27.732 3.686 35.754 7.472
32  [12. Chi phi khac (506) (15) (1.433) (364)
40 [13. Loi nhuan khac 27.226 3.671 34.321 7.108
50 |14. Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 203.666 293.394 636.650 2.699.843
51  |15. Chi phi thué TNDN hién hanh 27 (40.838) (58.868) (128.868) (182.004)
60 |16. Loi nhuan sau thué TNDN 162.828 234.526 507.782 2.517.839

Nguyén Thi Xuan Nghia

Ké toan trwéng

Ngay 28 thang 10 nam 2020

Giam

'N:ggc Thoa
doc Tai chinh



Coéng ty Cd phén Vincom Retail B03a-DN

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN BO
Quy il ndm 2020

Bon vi tinh: Triéu VND

Cho giai doan tai | Cho giai doan tai
o chinh 9 thang két | chinh 9 thang kéf
Ma s6 \CHI TIEU thilc ngéy 30 thiic ngdy 30
thang 8 ném 2020| thang 9 nédm 2019

I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

01 |Loi nhuan tredc thusd 636.650 2.689.843
Biéu chinh cho céc khoan:

02 |Khdu hao tai san ¢d dinh hru hinh, bt ddng san dau tw 161.601 103.519
v& hao mon tai san cd dinh v6 hinh

03 |Céac khoan du phong 1.644 2.335

05 |L&itlr hoat dong dau tw {263.656) (2.148.232)

06 |Chi philai vay va chi phi phat hanh tréi phiéu 275.684 202.109

08 |Lei nhuén tir hoat ddng kinh doanh trwdc thay ddi 811.923 859.574
vén |lwu ddng

09 |Thay ddi cac khodn phai thu (53.957) {170.383)

10 |Thay dbi hang tdn kho (226.206) {101.946)

11 |Thay dbi cac khodn phai tra (khdng ké & vay phai tra, 2.020.174 225514
thué thu nhap doanh nghiép phai nép)

12 |Thay ddi chi phitra trudc {114,958) (10.778)

14 [Tién I3 vay da tra (298.618) (257.654)

15 |Thué thu nhap doanh nghiép da nop (136.806) (156.235)

20 |Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 2,001,552 388,092
IIl. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU

21 |Tién chi @& mua s&m, xay dung tai san cd dinh va céc tai {4.059.450) (2.527.817)
san dai han khac

21 {Tién thu lai khoan dat coc cho muc dich dau tw - 96.000

22 |Tién thu t& thanh ly tai san ¢é dinh 112 .

23 |Tién chi cho vay, mua cac edng cu ne' cla don v khac (2.743.193) (40.000)

24 |Tién thu hdi cho vay, ban lai cdng cu no cha don vi khac 2.068.000 2.010.000

26 Tién thu hdi dAu tw gép vén vao don vi khac - 1,000

27 |Tién thu I5i cho vay, cb tire va lgi nhuan duoc chia 458.915 1.582.423

30  |Lwu chuyén tién thuan (str dung vao)ftlr hoat déng {4.274.616) 1.131.806




Cong ty Cb phan Vincom Retail

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN BO (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

B03a-DN

Don vi tinh: Triéu VND

5 |CHI TIEU

Cho giai doan tai
chinh 9 thang két
thuc ngay 30
thang 9 ndm 2020

Cho giai doan tai
chinh 9 thang két
thuc ngay 30
théng 9 ndm 2019

33
36

40

50
60

70

lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
Tién thu tlr di vay va no trai phiéu
Cd tlc datra

Lwu chuyén tién thuan tiv/(str dung vao) hoat déng
tai chinh

Lwu chuyén tién thuin trong ky
Tién va cac khoan twong dwong tién diu ky

Tién va cac khoan twong dwong tién cudi ky

2.930.490

2.930.490

657.426

1.197.520

1.854.946

(2.445.246)
(2.445.246)

(925.348)

2.051.375
1.126.027

Nguyén Thi Xuan Nghfa
Ké toan trudng

Ngay 28 thang 10 nam 2020




Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO
Quy Itl nam 2020

1. THONG TIN CONG TY

Céng ty C6 phan Vincom Retail ("Cong ty"), trwdre day [a Cong ty TNHH Vincom Retail, dugc
thanh 1ap theo Gidy chibng nhan dang ky kinh doanh s6 0105850244 do S& Ké hoach va Bau
tw thanh pho Ha Noi cap ngay 11 thang 4 ndm 2012. Vao ngay 14 thang 5 nam 2013, Cong
ty duoc cap Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh stra dbi lan ther 2, theo d6 Céng ty da
chuyén dbi thanh cong ty cb phan va ddi tén thanh Céng ty Cé phan Vincom Retail. Cong ty
sau do cting nhan dwgc cac Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép sira ddi véi 1an gan nhat
fa 1an th 20 dwoc cap ngay 02 thang 01 nam 2019.

Cé phiéu chia Cong ty da dugc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé
H& Chi Minh tir ngay 6 thang 11 nam 2017.

Hoat dong chinh trong ky hién tai cia Céng ty Ia dau tw, phat trién cac trung tam thuwong mai
dé cho thué va cac bat dong san dé ban.

Chu ky sén xudt kinh doanh cla hoat dong phat trién va chuyen nhuwong bat daong san cla
Cong ty bat dau tir thei digém xin gidy phép dau tw, thuc hién gaai phong mat bang, xay dirng
co ban cho dén thei didm hoan thién dy an, do vay, chu ky san xuét kinh doanh cla hoat
dong chuyen nhuong bét dong san cla Coéng ty thong thudng la tir 12 thang dén 36 thang

Chu ky san xuét, kinh doanh clia cac hoat ddng khac clia Céng ty théng thudng 1a trong vong
12 thang.

Céng ty co tru s& chinh tai s6 7, dwéng Bang Lang 1, khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside,
phwéng Viét Heng, quan Long Bién, thanh phd Ha Néi, Viét Nam.,

S6 lwong nhéan vién cla Céng ty tai ngay 30 thang 9 nam 2020 13 824 nhan vién (ngay 31
thang 12 ndm 2019: 1.076 nhan vién).

Tép doan Vingroup - Cong ty CP la cong ty me cua Cdng ty. Tap doan Vingroup - Céng ty
CP va cac cong ty con sau day dugc goi la Tap doan.

Co céu to chire
Vao ngay 30 thang 9 ndm 2020, Cong ty ¢6 04 ¢dng ty con nhw sau:

Ty I¢ biéu Ty 18 loi

STT Téncoéngiy quyét (%) feh (%) Try s¢& chinh Hoat dgng chinh
1 Cong ty TNHH Vincom 100,00 100,00 Sb6 72A, Nguyén Qho thué mat
Retail Mién Bac Tréai, phwéng bang banle va

Thuong Binh, quan  kinh deanh bét
Thanh Xuan, TP H&  ddng san

NI
2 Cong ty TNHH Vincom 100,00 100,00 Sé 72L& Thanh Tén  Cho thué mat
Retail Mién Nam va so45A Ly Tw béng ban [é va

Trong, phudng Bén  kinh doanh bat
Nghé, quan 1, TP déng san

H& Chi Minh
3 Congty Co phan Dau tw va 97,27 97,27 Km1+200, duvong  Cho thué mat
Phat trién Dé thj Subi Hoa Tran Hwng Bao, béng ban [& va

phwong Sudi Hoa,  kinh doanh bat
TP Béc Ninh, tinh dong san

Béc Ninh
4 Cong ty Ti\!l—jH Dau tw va 100,00 100,00 S67, dudng Béng Qho thué mat
Phat trién Bat déng san Ha Lang 1, khu 46 thi bang ban I& va
Thanh sinh thai Vinhomes kinh doanh bat

Riverside, phuéng déng san
Viét Hung, quén

Long Bién, TP Ha

NG



Cong ty Cd phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIC*A NIEN DO (tiép theo)
Quy il nam 2020

2,

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY
Muc dich 1ap bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé

Cong ty co cac cdng ty con nhw duwoe trinh bay tai Thuyét minh sé 1 va Thuyét minh sé 14.
Cong ty da 14p bao cao tai chinh riéng gitra nién dé nay nhadm dap (ng cac yéu céu vé cong bd
thong tin, cu thé 1a theo quy dinh tai Théng tw 6 155/2015/TT-BTC - Huéng dén vé viéc cong
b théng tin trén thi tredng chirng khoan, Ciing theo quy dinh tai cac van ban nay, Cdng ty cling
da lap bao cao tai chinh hop nhét giiva nién do clia Céng ty va cac cdng ty con cho Quy !l ndam
2020 (“bao céo tai chinh hop nhat gitra nién do”) d& ngay 28 thang 10 nam 2020.

Ngu@i str dung bao céo tai chinh riéng gitra nién dd nén doc bao cdo nay cling véi béo céo tai
chinh hop nhat gitra nién do noi trén dé co duoe cac théng tin day dd vé tinh hinh tai chinh hop
nhat gitra nién G§, ket qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitta nién dd va tinh hinh luu chuyén
tién t& hop nhat gitra nién dd cha Cong ty va cac cdng ty con.

Chuan muc va Ché do ké toan ap dung

Béo cdo tai chinh riéng gitra nién d6 clia Céng ty duoc trinh bay béing déng Viét Nam (“VND")
pht hop vai Ché do ké toan Doanh nghigp Viét Nam va cac Chuan muc Ké toan Viét Nam do
B& Tai chinh ban hanh theo:

B Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chuén
mirc k& toan Viét Nam (Dot 1);

Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan
murc ké toan Viét Nam (Bot 2);

»  Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé vidc ban hanh sau Chuén
murc ké toan Viét Nam (Dot 3);

»  Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 02 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muyc ke todn Viét Nam (Bot 4); va

»  Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bon Chuan
murc ké toan Viét Nam (Pot 5).

7

Theo do, bao cao tai chinh riéng gitra nién dé duec trinh bay kem theo va viéc S‘CP dung cac bao
cao nay khdng danh cho cac doi tweng khong dwgce cung cap cac théng tin ve céac thu tuc va
nguyén tac va théng & ké toan tai Viét Nam va hon nlra khdng dugc cht dinh trinh bay finh
hinh tai chinh riéng gitra nién @4, két qua hoat dgng kinh doanh riéng gitra nién dg va luu chuyén
tien té riéng gitva nién d¢ theo cac nguyén tac va thong lé ké toan dwge chap nhan réng rai &
cac nwéde va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Hinh thtre s6 ké toan dugc ap dung cla Cong ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky k& toan nam cla Cong ty ap dung cho viéc 1ap bao cao tai chinh riéng bat dau tir ngay 01
thang 01 va két thiuc ngay 31 thang 12.

Bon vi tién té sl dung trong ké toan
Don vi tién té sir dung trong ké toan clia Cong ty la VND.

Bon vi tién t& Cong ty st dung khi lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng 1a Triéu VND.
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Cong ty Cé phan Vincom Retalil B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN BO (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

3.

3.1

3.2

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cédc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan trong duwong tién bao gbm tién gl ngan hang, tién dang chuyén, cac khoan
dau tw ngan han ¢é th&i han géc khong qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, c¢é kha nang

chuyén dbi dé dang thanh cac lwong tien xac dinh va khong co nhiéu rdi ro trong chuyén doi
thanh tién.

Hang tén kho
Bat déng sén dé ban

Bat dong san duoc xay dwng dé ban trong qua trinh hoat dong binh thuo’ng cla Cong ty, khong

phai dé cho thué hodc cho tang gia, duge ghi nhan la hang ton kho theo gia thap hon gilra gia

thanh d& dwa médi san phdm dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan co thé thuee hién dueoc.

Gia thanh cua thanh pham bat @ong san bao gém:

= Chi phi tién sl dung dét, tién thué dat, va cac chi phi phat trién dat;

» Chi phi xdy dwng phai tra cho nha thau; va

& Chi phi lai vay, chi phi tw véan, thiét k&, chi phi san 1ap, dén bl giai phdng mat bang, phi tw
van, thué chuyén nhwrong dat, chi phi quan ly xay ding chung va cac chi phi lién gquan khac.

Gia tri thudn ¢6 thé thuc hién duoc 1a gia ban wéc tinh cha thanh phdm bt ddng san trong diéu
kién kinh doanh binh thweng, dwa trén gia thi treong vao ngay bao cao, va trir chi phi wée tinh
d& hoan thanh va chi phi ban hang wdc tinh.

Gia vdn clia bat déng san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng gitra nién dd dwa trén cac chi phi triee tiép tao thanh bét déng san dé va cac chi phi chung
duoc phan bd theo cac tidu thire phd hep.

Cdc kho&n phai thu

Cac khoan phai thu dwee trinh bay trén bao cao tai chinh riéng gilva nién do theo gia trj ghi sd
cac khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac clng v&i dy phong dugc |ap cho cac khoan
phai thu khé daéi.

Dy phong ne phai thu kho doi thé hién phan gia trj cla cac khoan phai thu ma Cong ty dy kién
khéng c6 kha nang thu hdi tai ngay két thic ky hoat déng.

Tai san ¢6 dinh hiu hinh
Tai san ¢b dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trie di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hivu hinh bao gom gid mua va nhirng chi phi ¢6 lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao hoat déng nhw dy kién.

Cac chi phi mua s&m, nang cép va doi m&i tai san co dinh hiru hinh dwec vén hoa va chi phi
béo tri, stra chita dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién
ds.

Khi tai san cé‘ dinh hdru hinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan |ai hodc 16 phat sinh do thanh Iy
tai san (la phan chénh |éch gilra tién thu thuan tir vige ban tai san voi gia tri con lai cla tai san)
déu duroe hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gilka nién 4o.
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Cong ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
Quy lil nam 2020

3.

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué tai san

Viéc xac dinh mot thda thuan co phai la thoa thuadn thué tai san hay khong dya trén ban chét
cda thda thuan do tai thei diém khéi dau: lidu viéc thuc hién thoa thuan nay co phu thugc vao

viée s&r dung mét tai san nhat dinh va thda thuan cd bao gom diéu khoan vé quyen str dung tai
sén hay khong.

Thoa thudn thué tai san dwoc phan loai la thué tai chinh néu theo hofp déng thué tai san bén
cho thué chuyen giao phan I&n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hivu tai san cho bén di
thué. TAt ca cac thda thuan thué tai san khac dugc phan loai la thué hoat déng.

Trong truong hop Cong ty la bén di thué

Céc khodn tién thug theo hop ddng thué hoat dong dugc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh riéng gitra nién 46 theo phuwong phap duwdng thang trong thoi han clia hgp dong thué.

Trong trirong hop Coéng ty la bén cho thué

Tai sén theo hgp déng cho thué hoat dong dwoc ghi nhan |a bat dong san dau tw trén bang can
ddi ké toan riéng gitra nién do.

Thu nhap tr tién cho thué hoat déng dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
riéng gilra nién do theo phwong phap dwéng thang trong théi gian cho thué.

Tai sdn ¢d dinh v6 hinh

Tai san ¢ dinh vo hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity k&,

Nguyen gid tai san cb dinh vé hinh bao gom gia mua va nhirng chi phi ¢é lién quan | triec tiép dén
vige dua tai san vao hoat déng nhuw duy kién. Cac chi phi mua sédm, nang cap va ddi mai tai san
c¢d dinh v6 hinh dwec vén hoa va chi phi bao tri, stra chiva dwoc hach toan vao két qua hoat
ddng kinh doanh riéng gita nién dd khi phat sinh.

Khi tai sén ¢6 dinh vo hinh dwec ban hay thanh Iy, cac khoan 18i I5 phat sinh do thanh 1y tai san
{la phan chénh lgch gilva tién thu thuan tr viéc bén tai san véi gia tri con lai cla tai san) deu
dwegre hach todn véo ket qua hoat dgng kinh doanh riéng gitra nién do.

Khau hao va hao mén

Khéu hao tai san cb dinh hi¥u hinh va hao mén tai san ¢d dinh vé hinh dwooe trich theo phwrong
phap khau hao dwéng thang trong sudt thei gian hiru dung woc tinh clia cac tai san nhw sau:

Nha cira, vat kién tric 5-15 nam
May mac va thiét bi 3-5nam
Thiét bi quan ly 3-5nam
Phin mém may tinh 3-8nam

Bat déng san dau tw

R4t dong san dau tw dwqc_thé hién theo nguyan gia bao gdm c¢a cac chi phi giao dich fién quan
triv di gia tri hao mon liy ke.

Cac khoén chi phi lién quan dén bat dong san d&u tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc hach
toan vao gia tri con lai ctia bat dong sén dau tw khi Cong ty ¢6 kha néng thu duec cac lgi ich
Kinh t& trong twong lai nhiéu hon mire hoat déng duge danh gia ban dau cla bat dGng san dau
tw doé.
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Cong ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TA! CHINH RIENG GIZA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2020

3.
3.8

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bét déng san du tw (tiép theo)

Quyén st dung dat dwoc ghi nhan la béat déng san dau tw bao gdm quyen str dung dét co thoi
han dwec cap cho Cong ty nham myc dich phat trién cac bét dong san dau tw, va quyén sl
dung dét c6 thoi han do duoc trich khau hao trong sudt thdi han dwoc cap phép.

Khau hao bat dong san dau tw duoc trich theo phurong phap dwéng thang trong sudt thei gian
hiru dung wérc tinh cla cac bat dong san nhw sau:

Quyén str dung dat, nha civa, vat kién tric 5 - 50 ndm
May moc, thiét b 5 - 25 nam

Bat dong san dau tu khéng con dugc trinh bay trong bang can ddi ké toan riéng gitra nién do
sau khi d& ban ho&c sau khi bat dong san dau tw da khong con duoc str dung va xét thay khéng
thu dwoc lgi ich kinh té trong tu’cyng lai tdr viéc thanh Iy bat ddng san d4u tw d6. Chénh léch gia
tién thu thudn tir viéc ban tai san voi g;a tri con lai cGia bat dong san dau tw dugc ghi nhan vao
bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng gitka nién dd trong ky thanh 1y.

Vigc chuyén tlr bat dong san chi sé hivu st dung hodc hang tdn kho thanh bét dong san dau
tw chi khi cé sy thay ddi vé muc dich s dung nhw treéng hop chil s& hiru cham divt s dung
tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat déng hosc khi két thic giai doan xay dung. Viéc
chuyén tir bat dong san dau tu sang bat ddng sdn cha s& hiru st dung hay hang ton kho chi
khi c6 su thay ddi vé myc dich st dung nhw cac trudng hop chi s& hivu bét ddu st dung tai
san nay hoac bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tiv bat dong san déu tu sang
bét dong san chd s& hiru st dung hodc hang tén kho khong lam thay ddi nguyén gia hay gia tri
con lai clia bt déng san tai ngay chuyén dbi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém Iai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay clia Cdng ty.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai trlr cac khoan chi phi di vay
lién quan trirc tiep dén viéc mua sam, xay dung hodc hinh thanh mat tai san cu thé can co mat
thoi gian db dai dé c6 thé dua vao st dyng theo muc dich dinh triede hodic dé béan duoc vén
héa vao nguyén gia cla tai san dé.

Chi phi tra trwréc

Chi phi tra trwéc bao gbm cac chi phi tra tredc ngan han hodc chi phi trd truée dai han trén
bang can doi ké toan riéng gitra nién do va dwoc phan bd trong khodng théi gian tra truréc cla
chi phi treng tng véi cac lgi ich kinh té dugc tao ra tr cac chi phi nay.

Chi phi tra treéc dai han bao gdm chi phi thué dat dai han tra truéc dwgc ghi nhan theo Théng
tw s 45/2013/TT-BTC, va cac chi phi tra trwdc dai han khac phat sinh mang [ai lgi ich kinh té
trong khoang thoi gian hon mét ndm.

Céac khoén dau tw

Péu twr vao céng ty con

Cac khodn dau tw vao cac cdng ty con ma trong dé Cong ty ndm gquyén kiém soat dwge trinh
bay theo phuong phap gia goc trén bang cdn déi ké toan riéng gitba nién do.

Céc khodn phan phéi lei nhuan ma Céng ty nhan dwoc tir s6 loi nhuan Iy ké clia cac cong ty
con sau ngay Cang ty ndm quyén kiém soat duoe ghi vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh
riéng gitra nién do clta Céng ty. Cac khoan phan phdi khac dwoe xem nhw phan thu hdi cla cac
khodn dau tw va dugce trlr vao gia tri dau tu.
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICPA NIEN BO {tiép theo)
Quy Il ndm 2020

3.

3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodn dau tw (tiép theo)
Déu tr vao don vi khac

Céng ty tham gia gop vén vao cac thoa thuan hop tac dau tw tai san 1a cac trung tam thwong
mai, trong dé Cong ty ¢é toan quyén van hanh, khai thac va kinh doanh trung t&m thwrong mai
tai thot diém tai san di vao hoat ddng, va phan chia mat phan lgi nhuan cho bén déi tac (14 chd
Gau tw cla dy an bat dong san bao gém céu phan trung tam thuong mai). Trong trudng hop
nay, khodn dau tw gop vén ciia Cong ty vao théa thuan hop tac dau tw sé dwoc hach toan vao
chi tidu dau tw gop von vao don vi khac trén bang can ddi ké toan riéng gitba nién dé tai thoi
diém Céng ty nhan ban giao tai san d& van hanh va khai thac cho dén khi thl tuc chuyén giao
phép ly tai san nay cho Céng ty dwoc hoan tat.

Dy phong gidm gia trj céc khodn dau tw gop vén

Dw phang dwgc lap cho viéc gidm gia trf clia cac khodn dau tw gop vén vao ngay két thic ky
hoat dong theo huréng dan ctia Théng tw sé 48/2019/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh ngay
08 thang 8 nam 2019. Tang hoac gidm sb duv dw phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh
trong bao céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién do.

Déu t ndm gitr dén ngay dao han

Cac khoan d&u tw ndm gilr dén ngay dao han dwoc ghi nhin theo gia gée. Sau ghi nhan ban
dau, cac khodn dau tw nay dugc ghi nhan theo gia tri c6 thé thu hdi. Cac khoan suy giam gia trj
ctia khodn dau tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat
ddng kinh doanh riéng giva nién dd va giam tr truc tiép gia tri Gu tu.

Céc khoan phai trd va chi phi trich truée

Cac khoan phai tré va chi phi trich trwéc duoc ghi nhan cho sé tign phai tra trong twong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu da nhan dugc khéng phy thudc vao viéc Cong ty da nhan dugc
héa don clia nha cung cap hay chua.

Cac khoan phai trd nha thau xay dwng cho cac du an bat dong san duwoc ghi nhan theo bién
ban nghiém thu khoi luong gitra hai bén, khéng phu thudc vao viée Céng ty da nhan duoc hda
don cua nha nha thau xay dung hay chea.

Cédc khoan dw phong

Céng ty ghi nhan dy phong khi ¢é nghia vu no hién tai (nghta vy phap ly hodc nghTa vy lién déi)
la ket qua clia mét si kién da xay ra trong qua khir. Viéc thanh toan nghla vy no nay co thé sé
dan dén sy gidm st vé nhikng loi ich kinh té va Céng ty co thé dua ra dwoc mdt wdc tinh dang
tin cay vé gia trj clia nghia vu ng' d6. Néu anh hudng vé gia tri tho gian cla tién 14 trong yéu thi
gia tri cia mot khoan dir phong cn dugc chiét khau vé gia tri hién tai ste dung ty 1& chiét khau
la ty 1& tredre thué va phan anh ro nhi¥ng rdi ro cu thé cla khoan no do. Khi gia frj cua khoan duy
phong durgc chiét khau, phén ting Ién theo thi gian clia khodn dy phong dugc ghi nhan ta chi
phi tai chinh.

Chi phi lién quan dén cac khoan dy phong dwoc hach todn vao bac cao két qua hoat dong kinh
doanh riéng gilra nién dé.

Dy phoéng chi phi bdo hanh cho can hé va nha phé thuong mai

Cong ty wde tinh chi phi dy phong bé}O hanh dwa trén doanh thu va cac théng tin hién cd vé viéc
slra chiva clia cac ¢a&n hé va nha phd thwong mai da ban trong qua khie,
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Cong ty C6 phan Vincom Retaill B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
Quy I ndm 2020

3.

3.14

3.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bang ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bing céac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan clia Cong ty
(VND) duoc hach toan theo ty gia giao dich thwc té vao ngay phat sinh nghiép vy theo nguyén
tdc sau:

#  Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai trd dwoe hach toan theo ty gia ban cdia ngan hang
thwrong mai noi Cong ty dw kien giao dich; va

» Giao dich gop vbn hosc nhan vén gép dugc hach toan theo ty gia mua ngoai t& cua ngan
hang noi Cong ty mé tai khoan @& nhan von cla nha dau tu.

Tai ngay két thic ky hoat dong, cac khoan myc tién t& c6 gbc ngoai té duoc danh gia lai theo ty
gia giao dich thye té tai ngay clia bang can ddi ké toan rieng gira nién dé theo nguyén tac sau:

b Cac khodn muyc tién t& dwge phan loai la tai san duwoc hach toan theo ty gia mua cua ngan
hang thwong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich; va

» Cac khoan muc tién t& dwoc phan loai [a ng phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban cla
ngan hang thuong mai noi Cang ty thwéng xuyén co giao dich.

T4t ca cac khoén chénh lgch ty gid thuc t& phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai sd
dw tién t& co gde ngoai té cudi ky dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng gila nién dg.

Tién teng trwdee tir khach hang mua nha

Cac khoan tidn khach hang (ng tredc d& mua can hd, nha & hinh thanh trong tuong lai ma
chuwa da dieu kién dé dwoc ghi nhén la doanh thu trong ky dwge phan anh trong tai khoan “Ngudi
mua tra tidn trwee” trén bang can dbi ke toan riéng gidra nién dd.

Phén chia lgi nhuén

Loi nhudn thuin sau thud thu nhap doanh nghiép (khéng bao gom I3i tir giao dich mua gia ré)
c6 thé duoc chia cho cac cb déng sau khi duoc Dai hoi ding c¢d déng phé duyét va sau khi da
trich 1ap cac quy duw phong theo Diéu |& clia Cong ty va cac quy dinh cha phap luat Viét Nam.

Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Cong ty cé kha nang nhan dwoc cac loi ich kinh t& co thé xac dinh
dwoc mat cach chic chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cia cac khoan da thu
hoac sé thu dwgc sau khi trir di cac khoan chiét khadu thwong mai, gidm gia hang ban va hang
ban bj tra lai. Cac didu kién ghi nhén cu th& sau day cling phai dwoc dap trng khi ghi nhan doanh
thu.

Doanh thu chuyén nhwong bat déng san

Doanh thu chuyén nhwong bt dong san dwoc ghi nhan khi phén 1én rii ro va loi ich gén lién
véi quyén s& hiru bat dong san dugc chuyén giac cho ngudi mua.

Doanh thu chuydn nhirgng bét dong san cing bao gém doanh thu ghi nhén mét 14n tlr viéc cho
thué dai han bat déng san. Trudng hep thei gian cho thué chiém trén 90% thoi gian st dung
hiru ich clia tai san, Cong ty lwa chon phirong phap ghi nhan doanh thu mot 1&n d6i voi toan b
s& tién cho thué nhan tredc néu thda man déng théi cac diéu kign sau:
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy 1l nam 2020

3.

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Doanh thu chuyén nhwong bét déng san (tiép theo}

»  Bén di thué khong ¢ quyén hily ngang hop dong thué va doanh nghiép cho thué khdng co
nghia vu phai tra lai s6 tién 3 nhan tredc trong moi trwdng hop va dwdi moi hinh thire;

» S tién nhan tru tir viée cho thué khéng nhd hon 90% téng s tién cho thué dy kién thu
dwoc theo hgp dong trong sudt thei han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bé sd
tien thud trong vong 12 thang k& tiy thei didm khéi dau thud tai san;

» Hau nhw toan bé rlii ro va l@i ich gén li&n véi quyén s& hivu tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué: va

»  Doanh nghiép cho thué phai wdc tinh dwec twong déi day dl gia vn clia hoat dong cho
thué.

Doanh thu cho thué bat déng san dau tw

Doanh thu cho thué bat dong san theo hop dong thué hoat dong duge hach toan vao két qua
hoat dgng kinh doanh riéng gitra nién @9 theo phwong phap dwédng thang dwa trén thdi han cla
hep dong thué.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi dich vu dwec cung cap cho khach hang.

Thu nhép tir hoat déng kinh doanh chiing khodn, chuyén nhuong vén

Thu nhép ti hoat dgng kinh doanh chirng khoan va chuyén nhweng vén duoc xac dinh la phan
chénh |éch gila gia ban va gia von ching khoan. Thu nhap nay dwoe ghi nhén vae ngay hoan
tat giao dich.

Tién 1ai

Doanh thu @uoc ghi nhén khi tién 14i phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai
san dem lai) trlr khi kha nang thu hoi tién 18i khéng chac chan.

Cé tirc

Cd tirc dwge ghi nhan la doanh thu khi quyén loi dwee nhan cb tie ca Cong ty véi tw cach la
nha dau tv dwoc xac dinh.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky tredc duoc xac
dinh bang s0 tién dy kién dugc thu hoi tir hodc phéi ndp cho co quan thug, dwa trén cac mive
thué suat va cac luat thué cé hiéu hee dén ngay ket thac ky hoat dong.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién do
ngoai trir tru’omg hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc dwec ghi thang vao
von cha s hry, trong treong hep nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan truc tiép
vao vén chil s& hivu.

Cong ty chi dwoe bl trie cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
ndp khi Cong ty c6 quyén hop phap dugc bl trir gitra tai san thué thu nhép hién hanh vai thué
thu nhap hién hanh phai ndp va Cong ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuén.
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Coéng ty Cé phén Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG GILPA NIEN BO (tiép theo)
Quy [l nam 2020

3.

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan fai

Thué thu nhap hoan lai dugc xéo dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay két thic ky
hoat dong gitra co' s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va ng phai trd va gia trj ghi s6 cla
ching cho myc dich 1ap bdo cao tai chinh riéng gitra nién do.

Thu'é thu nhap hodn lai phai trd dwoe ghi nhan cho tt cd cac khoan chénh léch tam théi chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai san hay ne phai
tré tr mdt giao dich ma giao dich nay khdng cé anh hwéng den loi nhuan ké toan va lof
nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

» Cac chénh l&ch tam th&i chiu thué gén lién véi cac khoan dau tw vao cong ty con, cdng ty
lién két va cac khoan von gop lién doanh khi Cang ty cd kha nang kiém soat thoi gian hean
nhap khoan chénh 1énh tam thai va chéc chén khodn chénh léch tam théi sé khéng dwoc
hoan nhap trong twong lai c6 thé dw doan.

Tai san thué thu nhap hoéin lai cin dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thei dugc khéu
triv, gid tri dugc khéu trir chuyén sang céc ky sau clia cac khodn 16 tinh thué va céac khodn vu
dai thué chua st dung, khi chdc chan trong twong lai s& 6 lgi nhuan tinh thué dé s dung
nhi¥ng chénh l&ch tam thei dwoc khiu triv, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué chua so
dung nay, ngoai triv;

» Tai san thué hoan lai phat sinh tr ghi nhan ban dau clta mét tai san hodc ng phai tra tir mot
giao dich ma giac dich nay khdng ¢é anh hu’cng dén lgi nhuan ké toan va i nhuan tinh
thué thu nhap (hoac 18 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

» Tat ca cac chénh l&ch tam thei duoc khau trie phat sinh tlr cac khodn dau tw vao cac céng
ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi chéc chédn 1a chénh 1énh tam
théi s& dwoc hoan nhap trong twong lai c6 thé dy doan duoc va ¢d lgi nhuan chiu thué gé
str dung duoc khoan chénh léch tam thoi dé.

Gia tri ghi $6 cla tai san thué thu nhap hoan fai phai duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky hoat
dong va phai giam gia tri ghi sd clia tai san thué thu nhap hoéan lai dén mtrc bao dam chac chén
¢6 du loi nhuan tinh thué cho phep loi ich cia mét phan hodc toan bd tai san thué thu nhap
hoan lai duge sir dung. Céc tai san thué thu nhap hoan fai chira dwoe ghi nhéan trirge day duge
xem xét lai vao ngay két thuc ky hoat dong va dugc ghinhan khi chic chan co dl lei nhuan tinh
thué trong twong lai dé cé thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat
dy tinh s& ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san dugc thu hoi hay no phai trd dugc thanh
toan, dwa trén cac mirc thué suat va luat thué co hiéu lwc vao ngay két thuc ky hoat dong.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat dgng kinh doanh riéng gita nién dd
ngoai trir truong hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dugc ghi thang - 1)

von chl s& hiru, trong treeng ho'p nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan trec tiép vao
vén chil s& hiru.
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2020

3.
3.18

3.19

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hodn Jai (tiép theo)

Cong ty chi duqc bu triy cac tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
Cong ty ¢ quyén hop phap duoc bl triy githa tai san thué thu nhép hién hanh vei thué thu nhap
hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay
lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan Iy bdi cling mét co quan thué:

> D& véi cling modt don vi chiu thué; hodc

»  Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai san déng thdi véi viéc thanh todn no phai tra trong
tirng ky treong lai khi cac khoén trong yéu clia thué thu nhap hodn lai phai trd hodc tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hodc thu hbi.

Céc bén lién quan

Cac bén dugc coi la bén lién quan clia Céng ty néu mét bén cé kha nang, triee tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwéng dang ké tdi bén kia trong viée ra cac quyét dinh tai
chinh va hoat déng, hoac khi Cong ty va bén kia cling chiu su kiém soat chung hodc anh hudng
dang ké chung. Céac bén lién quan c6 thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gdm cac thanh
vién gia dinh than can cla cac ca nhan dugc coi la lién quan.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN
Bon vj tinh: Trigu YND

Tai 30/9/2020 Tai 31/12/2019
Tién g ngan hang 854.925 1.187.500
Tién dang chuyén 21 20
Cac khoan twong duong tién 1.000.000 -
TONG CONG 1.854.946 1.197.520

S0 duw cudi ky clia khodn twong duong tién bae gom cac khodn tién givi bang dong Viét Nam
v&i ky han tle 1 dén 3 thang va dugce hudng 18i suat tr 3,20% dén 4,25%/nam.

DAU TU NAM GI(¥ PEN NGAY DAO HAN
Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 30/9/2020 Tai 31/12/2019
Dau tw ndm gith dén ngay dao han ngan han 1.825.193 700.000
TONG CONG 1.825.193 700.000

Dau tw ndm git dén ngay dao han ngan han bao gbm cac khoan tién gl bang dong Vigt Nam
¢6 kv han con lai dwdi 12 thang va duge hwedong 14i suat tr 4,0% dén 5,1%/nam {tai ngay 31
thang 12 nam 2019: 7%/nam).
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Céng ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH RIENG GITPA NIEN DO (tiép theo)
Quy HI ndm 2020

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
Don vi tinh: Triéu VND

Tai 30/9/2020 Tai 31/12/2019

Phai thu tlr cho thué bat déng san dau tw va 220.881 86.346
cung cap dich wi lién quan
Phai thu tlr chuyén nhweng bat déng san 39.556 107.513
Phai thu ttr cung cép dich wi quan Iy 104.003 85.963
TONG CONG 364.440 279.822
Trong do:

Phai thu ngén han ttr khéch hang 235.726 166.820

Phai thu ngén han tir bén lién quan 128.714 113.002

{Thuyé&t minh so 28)
D phong phéi thu ngén han khé doi (2.187) (877)

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Tai 30/9/2020

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/12/2019

L&i phai thu tr cac khoan tién gi¥i ngan hang, 63.451

« . 51.270
déat coc va cho vay
Phai thu cac khoan chi hd 9.996 13.945
Phai thu lgi nhuéan dugce chia tlr cong ty con - 220.000
Pat coc déu gia dat xay dung TTTM 4,783 14.565
Pat coc mua ban TTTM 750.000 750.000
Phai thu ngén han khac 8.852 14.680
TONG CONG 837.082 1.064.460
Trong do:

Phai thu khac tr céc bén khac 24,048 23.458

Phai thu khéc tlr cac bén lién quan 8§13.034 1.041.002

(Thuyét minh sé 28)

HANG TON KHO

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 30/9/2020 Tai 31/12/2019
Nguyén vat ligu 10.159 9.373
Bat déng san dé ban dang xay dung (i) 1.124.760 812.345
B4t dong san dé ban da xay dwng hoan thanh 48.023 130.405
Hang hoa khac - 20
TONG CONG 1.182.942 952,143

(i) ChU yéu bao gbm chi phi xay dyng va phat trién hang muc nha phd thwong mai dé ban

thudc cac dw an cla Cong ty.
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Coéng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN BO (iiép theo)
Quy 1l ndm 2020

9. CHI PHI TRA TRUO'C
Bon vi tinh: Triéu VND
Tai 30/9/2020 Tai 31/12/2019
Ngén han:
ij phi ban‘han'g li&n quan dén bat dong 138,842 24,541
san chwa ban giao
Tién thué dét tra trude - 13.236
Thué TNDN tam ndp 14,950 4.331
Chi phi tra trwdc ngén han khac 6.130 9.117
TONG CONG 159.922 51.225
Dai han:
Chi phi hoa hong tiép thi 12.929 17.218
Cong cu dung cu xuét diing 16.710 20.694
Tién thué dat tra trude 11.236 -
Chi phi stra chira lon, bao trl tai san 18.199 11.142
Chi phi tra trudc dai han khac - 1.193
TONG CONG 59.074 50.247

10. TAl SAN KHAC

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 30/9/2020 Tai 31/12/2019
Ngan han:
Bat coc cho bén lién quan cho muc dich dau
tw (Thuyét minh sé 28) (i) 1.897.282 1.065.000
TONG CONG 1.897.282 1.065.000
Dai han:
Dat coc cho bén lién quan cho muc dich dau
tw (Thuyét minh s6 28) (i) 892.420 597.000
TONG CONG 892.420 597.000

(i) Bay [acackhoan dat coc cho Tap doan Vingroup - Cong ty CP, céng ty me, va mét s6 cong
ty trong cung Tap doan (“cac ddi tac dau tu” ) cho muc dich hop tac dau tw va kinh doanh
céu phan trung tam thuong mai (“TTTM") cla mot s6 du an bat déng san theo cac thoa
thuan va hep déng hop tac dau tw va kinh doanh di an. Theo cac thda thuan nay, cac dou
tac dau tw da cam két chuyén nhugng cac dy an trung tam thuong mai hodc trao quyén
wu tién mua cac TTTM cho Cong ty theo gia ban da bu dép cac chi phi dau tw da phat sinh.
Trong trurérng hop cac dbi tac dau tw chuwa hoan thién di cac diéu kién dé chuyén giao cac
TTTM sang cho Cang ty tai thei diém tai sdn da hoan thanh va san sang dwa vao khai thac,
sl dung, cac bén sé& hop tac dé Coéng ty quan ty van hanh va khai thac TTTM, va chia sé
lai mét phan il nhudn trede thué tir vide van hanh TTTM cho cac ddi tac dau tu.
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Cong ty C6 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAQ TA! CHINH RIENG GITPA NIEN BO (tiép theo)

Quy Il ndm 2020

11.  TAI SAN CO BINH H{PU HiNH

B09a-DN

Don vj tinh: Trigu VND

Nha ctra, May méc, Thiét bi

vat kién truc thiét bi quan Iy Téng cong
Nguyén gia:
S6 du dau ky 226 10.083 2.745 13.054
Xay dung co ban
hoan thanh ) 581 75 656
Thanh ly, nhwong )
ban - (236) (236)
Phan losi lai sang
CODC - (122) - (122)
Sé dw cudi ky 226 10.306 2.820 13.352
Gia tri hao mon lay ké:
Sé dw dau ky 184 2.086 520 2.790
Khéu hao trong ky 34 1.818 273 2.125
Thanh Iy, nhueng ) )
b4 (125) (125)
Phéan loai lai sang

= e . - 68

CCDC (68) (68)
Sé duw cubdi ky 218 3.711 793 4,722
Gia tri con lai;
S6 du dau ky 42 7.997 2.225 10.264
Sé du cubdi ky 8 6.595 2.027 8.630

12.  TAI SAN CO BINH VO HINH

Nguyén gia:
Sé duw dau ky
- Mua trong ky
86 dw cudi ky
Gia tri hao mon Iiiy ké:
Sé dw dau ky
- Hao mon trong ky
Sb dw cudi ky
Gia tri con lai:
S6 du dau ky
Sé dw cudi ky
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Bon vi tinh: Triéu VND

Phan mém may tinh

44.222
9.089
53.311

22.624
6.980
29.604

21.598

23.707




Cong ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)

Quy 11l n&m 2020

13. BAT DONG SAN PAU TV

Quyén str dung

B09a-DN

Bon vi tinh: Triéu VND

dét, nha ctra,

vat kidn triac  Méay méc, thiét bi Tong céng
Nguyén gia:
Sé dw dau ky 3.667.684 1.024.365 4.692.049
Mua sadm méi 214.666 74.352 289.018
Xay dyng co ban hoan thanh 1.162 - 1.162
Bieu chinh do quyét toan 182.900 11.125 194.025
hop Gong
ggaé" logi lai sang hang hoa (4.373) (1.269) (5.642)
Sé dw cubi ky 4.062.039 1.108.573 5.170.612
Gia tri hao mon liy ké:
S6 du dau ky 266.039 157.423 423.462
Khéu hao trong ky 85.470 67.026 152.496
Phan loai lai sang hang hoa
o (677) (369) (1.046)
Sé dw cudi ky 350.832 224,080 574.912
Gia tri con fai:
Sé dw dau ky 3.401.845 866.942 4.268.587
S6 dw cudi ky 3.711.207 884.493 4,595,700

BAt dong san dau tw chil yéu bao gbm céc tai san 1a cac TTTM cia Cong ty.

Cac khoan doanh thu va chi phi hoat dong lién quan dén bét dong san dau tu dwoc trinh bay

trong Thuyét minh 6 23.3.

14. CHI PHi XAY DIPNG CO BAN DO DANG

Duw an Vincom+ Thai Nguyén
Dy an Vincom Plaza My Tho
Dy an Vincom Plaza Bac Liéu
Céc dw an khéc

TONG CONG

Bon vi tinh; Triéu VND

Tai 30/9/2020 Tai 31/12/2019
109.099 108.973
273.448 103.448
197.628 92.312

32.901 72.676
613.076 377.409
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Quy I nam 2020

15.

Cong ty C phan Vincom Retail B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
PAU TU VAO CONG TY CON
Tai 30/9/2020 Tai 31/12/2019
S6 lrong Gia trighi s6 Ty lé s& Sé luvong Gig trighi s6 Ty 1é s&
STT Téndon v c6 phiéu (Triéu VND) hiru (%) cd phiéu (Trieu VND}  hitu (%)
1 Céng ty TNHH Vincom Retail Mién (*) 6.009.956 100,00 *) 5.858.780 100,00
Béc
2 Coéng ty TNHH Vincom Retail Mién (*) 5.779.000 100,00 *) 5.779.000 100,00
Nam
3 Céng ty TNHH Dau tw va Phat (*) 380.000 100,00 *) 380.000 100,00
trién B4t ddng san Ha Thanh
4 Cong ty C6 phén Dau tw va Phat  34.240.000 562.009 97,27  34.240.000 562.009 97,27
frién B6 thi Sudi Hoa
TONG CONG 12.730.965 12.579.789

Khéng co s6 lweng cb phiéu do day 1a cac cong ty trach nhiém hiku han.
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Cong ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TA|l CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
Quy 1l ndm 2020

16.

17.
17.1

17.2

18.

DAU TV GOP VON VAO BON V| KHAC

Tai 30/9/2020

B09a-DN

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/12/2019

Pau tw gop vin vao cac thda thuan hop tac
dau tu va kinh doanh (i)

5.985.940

4.362.820

TONG CONG

5.985,940

4.362.820

(i) Sé dw cudi ky bao gom cac khodn dau tw vao cac thda thuan hop tac dau tw va kinh doanh
cho Tap doan Vingroup - Céng ty CP, céng ty me, va méot sb cong ty trong cling Tap doan
cho myc dich hop tac dau tw va kinh doanh cdu phan TTTM cla mét sé dw an bat dong
san. Cac TTTM nay da hoan thanh va sén sang dwa vao khai thac, st dung. Do d6, cac bén
da ky hgp dbng hop tac dau tu d& Cong ty ¢ quyén kidm soat, quan ly van hanh va khai
thac TTTM, va chia sé lai mét phan lgi nhuan trwedc thué tlr viée van hanh cac TTTM nay

cho déi tac.

PHAI TRA NGU'O'I BAN VA NGU'OI MUA TRA TIEN TRUGC

Phai tra ngwdi ban ngan han

Bon vi tinh: Triéu VND

Phéi trd cho nguwdi ban
Phai tra cho cac bén lién quan
{Thuyét minh sé 28)

TONG CONG

Chi tiét cac khoadn phai tra ngén han ngudi
ban chiém trén 10% tdng phai tra
Phai tré cho Céng ty Cé phan Vinhomes
Phai tré cho Tp doan Vingroup - Céng ty

Ngwdi mua tra tién trwére ngin han

Tai 30/9/2020 Tai 31/12/2019
333.344 159.441
170.083 55.290
503.427 214.731

30.664 32,933
54.128 3.944

Don vi tinh: Triéu VND

Tal 30/9/2020 Tai 31/12/2019
Ngu'oil mua tra tlerl tru:cvc th?o cac hgp dong 1.499.428 433,041
chuyén nhugng bat ddéng san
Nguwdi mua tra frudc khac 5.100 3.218
TONG CONG 1.504.528 436.259
Trong do:
Tra trwde te cac bén khace 1.504.528 436.259
Tré trwece e bén lién quan - -
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'G'C
Pon vi tinh: VND
Tai 30/9/2020 Tal 31/12/2019
Phai ndp
Thué gia tri gia tang 31.866 -
Thué thu nhap doanh nghiép 76.665 75.187
Thué thu nhép ¢é nhan 2.573 3.683
Tién thué dét va tién sl dung déat 7.738 -
TONG CONG 118.842 78.870
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Coéng ty Cd phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)

Quy 1l nam 2020

19. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Lai tr&i phiéu va [ai vay phai tra

Chi phi xay dieng trich truede

Chi phi lwong trich trudc

Chi phi hoa héng méi gi¢i phai tra
Chi phi phai tra khac

TONG CONG

Trong do:

Phai tra cho cac bén khac

Phai tré khac cho cac bén lién quan
(Thuyét minh s 28)

20. PHAI TRA KHAC

Ngan han:
Tién thu tlr cac hop dong dat coc va vay von
Tién quan ly tap trung phai tra céc cong ty
con
Cd tirc phai tra
Kinh phi bao trl céc cén hd da ban giao
Dt coc thué mat bang TTTM phai hoan tra
trong vong 12 thang t&i
Pt coc thi cong mét bang
Cac khoan phai tra, phai ndp khac

TONG CONG

Trong do:
Phai tré ngén han cho céc bén khéc
Phai tré ngén han khéc cho céc bén lién
quan (Thuyét minh sé 28)

Dai han:
Pt coc thué mét bang TTTM
Trie: Pat coc thué mat bang TTTM phai
hoan tra trong vong 12 thang téi
(Trinh bay & Ngén han})
TONG CONG
Trong do:
Phai tra dai han cho céac bén khac
Phai tra dai han khac cho cac bén lién
quan (Thuyét minh sé 28)
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Tai 30/9/2020

BO0%a-DN

Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 31/12/2019

83.401 103.993
429.480 359.167
12.104 18.878
36,383 22.809
50.060 62.548
611.428 567,395
610.810 566.002
518 1.393

Tai 30/9/2020

Bon vi tinh: Trieu VND

Tai 31/12/2019

659,290 361.832
676.358 308.888
14 14

4,300 -
69.140 18.767
11.644 16.341
90.760 15.941
1.511,506 721.783
747.320 407.148
764.186 314.635
294.986 293.601
(69.140) (18.767)
225.846 274.834
216.507 267,968
9.339 6,866



Cong ty CO phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI GHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)

Quy 1l nam 2020

21.  VAY VANQ DAl HAN

B09a-DN

Bon vi tinh: Trigu VND

Tai 30/9/2020 Tai 31/12/2019
Gid tri S0 cé kha n,ang Gid trf 56 ¢6 kha n,ang
tra no tra no
Trai phiéu doanh nghiép (i) 5.526.914 5.526.914 2.598.095 2.598.095
TONG CONG 5.526.914 5.526.914 2.598.095 2.598.095
(i) Bao gom:
Bon vi tw vén Tai 30/9/2020 Ngay Tai sén
phat hanh (Triéu VND) dao han Lai sudt  dam bdo
Cong ty Co phén 2.598.754 Thang 3 Lai sudt huy dong tiét kigm trung ™)
Chirng khoan nam 2022 binh ky han 12 thang tré sau
Ngan hang Céng bing VND cong (+) bién d6
thwong Vigt Nam 3%/nam. Lai vay dwoc thanh
toan theo ky tra no 1i 6 thang/Ian.
Céng ty Cb phén 2028.160  Tirthang4  Li sudt huy dong tit kigm trung (**)
Chirng khoan Ky nam 2023 binh ky han 12 thang tra sau
thuong dén thang 8 béng VND céng (+) bién dd
nam 2025  3,25%/nam. Lai vay dugc thanh
toan theo ky tra ne 1ai 3 thang/lan.
TONG CONG 5.526.914

(*) Trai phiéu nay dugc thé chap bing quyén st dung gt va tai san gan li&n véi dat cia mot sb trung tam

thwong mai dugc s& hivu bdi cac cdng ty con.

(=) Trai phiéu nay duoc thé chép bang quyén sir dung g4t va tai san gan lign voi d4t ctia mdt trung tam

thuong mai dugc s& hiru béi mot cong ty con.
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIO'A NIEN BO (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

22.  VON CHU SO HOwU
221 Tinh hinh ting giam nguén vén chi s& hivu

Bon vi tinh: Triéu VND

Cd phéan phé
thong co quyén Théng duw vén Quy khéc thusc  Lof nhuén sau thué
bidu quyét cd phan  C6 phiéu quy  von chi s¢ hiu chwra phan phéi Téng céng

Cho giai doan tai chinh 9 thang két thic ngay 30 thang 9 ndm 2019

S& dw d&u nam kytrwéc 23.288.184 46.983 - - 967.579 24.302.746
- Lgi nhuan thuan trong ky - - - - 2.517.839 2.517.839
- Bd sung quy duw trl vBn diéu & - - - 5.000 (5.000) -
- Chia ¢b tirc - - - - (2.445.259) (2.445,259)
Sé dw cubi ky trudc 23.288.184 46.983 - 5.000 1.035.159 24.375.326
Cho giai doan tai chinh 9 thang két thic ngay 30 thang 9 nam 2020
Sé dw dau ky nay 23.288.184 46.983  (1.954.258) 5.000 2.619.993 24.005.902
- Lo nhuan thudn trong ky - - - - 507.782 507.782
Sé dw cudi ky nay 23.288.184 46.983  (1.954.258) 5.000 3.127.775 24.513.684
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Cong ty Cé phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BO (tiép theo)
Quy [l ndm 2020

22.  VON CHU SO HOW (tiép theo)
22.2  Cb phiéu

Tai 30/9/2020 Tai 31/12/2019
Gig tri Gia tri
S6 fwong Tridu VND Sé lwong Triu VND
Cé phiéu ding ky va da phat hanh
Co phibu phd théng  2.328.818.410  23.288.184  2.328.818.410 23.288.184
Cd phiéu wu dai - - -
Téng cdng 2.328.818.410  23.288.184  2.328.818.410  23.288.184

Cé phiéu dang lwu hanh
Cd phiéu phd thdng 2.272.318.410 22.723.184 2.272.318.410 22.723.184
Cb phidu wu dai - - -
Téng coéng 2.272.318.410 22.723.184  2.272.318.410 22.723.184

Ménh gia cho méi ¢b phiéu dang Iy hanh la 10.000VND/co phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2019:
10.000VND/cd phiéu).
23.  DOANH THU

23.1  Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Bon vj finh: Triéu VND

Quy Il nam 2020 Quy Il ndm 2019

Téng doanh thu 551.933 799.774
Trong do:
Doanh thu chuyén nhuwgng bat ddng san $92.689 317.264

Doanh thu cho thué bat dong san dau tw

A i o 368.076 402.222
va cung ¢ap cac dich wi lién quan
Doanh thu cung cép dich vu quan Iy 88.148 70.959
Doanh thu cung cép dich wu khac 3.010 9.329
Cac khean giam trir doanh thu - -
Doanh thu thuin 551.933 799.774
Trong do:
Doanh thu d6i v&i céc bén khac 428.566 618.990
Doanh thu déi v6i céc bén lién quan 123.367 180.784

23,2  Doanh thu hoat ddng tai chinh
Bon vi tinh: Triéu VND

Quy Il ndm 2020 Quy I}l ndm 2019

Lai tién g, 181 cho vay va d&t coc 103.151 104.997

TONG CONG 103.151 104,997
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Cong ty C phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (tiép theo)
Quy [l ndm 2020

23.

23.3

24,

25.

DOANH THU {(tiép theo)

Doanh thu va chi phi lién quan dén bat déng san dau tw

Thu nhap ¥ cho thué bat dong san dau tw va
cung cép cac dich wi lién quan (Thuyét minh
s6 23.1)

Chi phi hoat ddng kinh doanh truc tiép cla
céc bat déng san d4u tu tao thu nhap cho
thué trong ky (Thuyét minh sb 24)

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén chuyén nhugng bat dong san
Gia vdn cho thué bat dong san dau tw va
cung cép cac dich wi lién quan

Gia vbn cung cép dich wi quan ly

Gia vbn cung cap dich wi khac

TONG CONG

CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay va 1ai trai phiéu

Phan bd chi phi phat hanh trai phiéu
Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

Quy Il nédm 2020

BO%a-DN

Bon vi tinh; Triéu VND

Quy Il ndm 2019

368.076

220.854

Quy fll ndm 2020

402.222

215.819

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy Il ndm 2019

26. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

Chi phi tw van, hoa hdng va mdi gioi
Chi phi marketing

Chi phi ban hang khac

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi quan ly ndi bd
Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

54.883 208.281
220.854 215.819
56.737 76.154
1.716 1.172
334.190 501.426
Bon vi tinh: Triéu VND

Quy Il ném 2020 Quy Il nam 2019
110.927 68.525
6.040 220
57 86
117.024 68.831
Don vi tinh: Triéu VND

Quy Il ndm 2020 Quy Hl nam 2019
9.126 23.171
3.567 12.461
3.325 4.310
2.234 6.400
18.304 21.620
17.590 21.145
714 475
27.430 44,731
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Cong ty Cb phan Vincom Retail

B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITD'A NIEN BO (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

27.

28,

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép ("TNDN") &p dung cho Cong ty trong Quy Ill nam 2020
1& 20% lei nhuan chiu thué (Quy Il ndm 2019; thue suat 1a 20%).

Céc bao cao thué clia Cong ty s& chiu su kiém tra ctia co quan thué. Do viéc ap dung luét va
cac quy dinh ve thué co thé dugc giai thich theo nhieu cach khac nhau, s6 thué dwgce trinh bay
trén bao cdo tai chinh riéng gita nién dé ¢o thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi clng cla co

guan thué.

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy Il ném 2020 Quy Il nam 2019
Chi phi thué TNDN hién hanh 40,838 58.868
Biéu chinh thué TNDN trong nhitng nam ) )
trudc
TONG CONG 40.838 58.868

NGHIEP VU VA SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Danh séach cac bén lién quan ¢6 giao dich va s6 dw chit yéu trong ky nay va ky trwéc:

Bén lién guan

Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Cong ty TNHH Kinh doanh va Phat trién D6 thj Nam Ha Nai
Coéng ty C& phan Dau tw va Phat trién Do thi Sai Pong
Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Béc

Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam

Cong ty C6 phéan DAu tr va Phat trién D6 thi Sudi Hoa
Cong ty Cb phan Vinhomes

Cong ty C& phan Dich vu Thwong mai Téng hop
Vincommerce

Céng ty Cb phan Kinh doanh va Thuong mai Dich wu
Vinpro

Céng ty C& phan Vinpearl

Céng ty C& phan Pau tw Xay dwng Thai Son

Céng ty C& phan Phat trién Thanh Phd Xanh

Cang ty TNHH Dau tw va Phat trién Do thi Gia Lam

Cong ty TNHH Phat trién Cong vién Trung tam

Cong ty C phan Tu van Dau tu va Dau tw Viét Nam
Cong ty C3 phan D6 thj Du lich Can Gi¢

Cong ty C& phén Nghién ctru va San xudt Vinsmart

Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich v Vinfast
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Moi quan hé

Cong ty me

Cb déng

Cé doéng

Caong ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty frong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
(Dén 31 thang 12 nam 2019)
Coéng fy trong clung Tap doan

Coéng ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cuing Tap doan
(Tl 01 thang 7 nam 2019)

Céng ty trong ciing Tap doan
Coéng ty trong cting Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Céng ty trong cung Tap doan
Coéng ty trong ciing Tap doan
Coéng ty frong clng Tap doan



Céng ty Cd phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN BO (tiép theo)
Quy Il nam 2020

28. NGHIEP VU VA SO DU VO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Nhibng giao dich trong yéu cta Coéng ty véi cac bén lién quan

Bon vi tinh: Trigu VND

Tir 01/01/2020 Tir 01/01/2019
dén 30/9/2020 dén 30/9/2019

Doanh thu cung c¢ap dich vu va cho thué TTTM

Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Bac 130.808 150.218

Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Nam 130.375 143.164

Cong ty Cb phan Dich wi Thuwong mai Téng - 145,380

hop Vincommerce

Céng ty Co phan Vinhomes 4.814 5.053

Cong ty C6 phén Kinh doanh va Thwong mai 230 47,305

Bich vy Vinpro

Céng ty TNHH Kinh doanh thirong mai va dich 25274 -

vu Vinfast

Chi phi mua hang hoa va dich vy phai tra

Tap doan Vingroup - Cong ty CP 155.747 285,185

Cong ty C6 phan Vinpeari 14.499 31.431

Céng ty Cb phan Vinhomes 101.443 235.632

Gép vdn vao coéng ty con/dau tw khac

Tap doan Vingroup - Céng ty CP 492.303 289.495

Céng ty C6 phén Vinhomes 649.806 273.485

Cang ty C6 phan Tu vin Bau tv va Dau tw Viét 711.641 -

Nam

Cong ty TNHH Phat trién Cong vién Trung tam 117.768 20.814

Cong ty Cb phan Vinpearl - 108.931

Pit coc cho muc dich dau tw

Cong ty Cb phan Déau tw Xay dung Thai Son 930.282 81.000

Cong ty TNHH Bau tw va Phat trién D thi Gia 550,294 98,000

L.Aam

Cong ty C6 phan Phat trién Thanh Phd Xanh 295.420 1.020.000

Thu hdi dat coc cho muc dich diu tw

Tép doan Vingroup - Cong ty CP - 96.000

Nhin chuyén nhwong khoan dau tuw

Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Bic - 1.000

Tién thu tir chwong trinh quan ly tién tap trung

Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Bac 91,142 182.189

Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam 1.541.666 1.515.895

Céng ty Co phan Pau tu va Phat trién D6 thi 182.835 167.776

Sudi Hoa
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Céng ty C6 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIIPA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

28.

NGHIEP VU VA SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN {tiép theo)

B09a-DN

Nhirng giao dich trong yéu cta Céng ty v&i cac bén lién quan (tiép theo)

Don vi tinh: Triéu VND

Tir 01/01/2019
dén 30/9/2019

Tir 01/01/2020
dén 30/9/2020
Tién chi theo chwong trinh quan Iy tién tap trung
Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Bac 19.880
Cong ty TNHH Vincom Retail Mign Nam 1.078.202
Cong ty Co phan Dau tur va Phat trién Do thj 349,992
Sudi Hoa
Cho vay
Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Béc 648.294
Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Nam 40.000
Cong ty Cd phan Nghién ctvu va San xuét 878.000
Vinsmart

Thu hdi gbc vay

Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Béc 140.000
Céng ty TNHH Vincom Retail Mi&n Nam 350,000
Céng ty C& phdn Nghién clu va San xuét 878.000
Vinsmart

Lai vay, lai dat coc phai thu

Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Bac 76.572
Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Nam 24.016
Cong ty C6 phan Nghién clu va San xuat 25.698
Vinsmart

Cong ty Cé phan Phat trién Thanh Phd Xanh 39.882
Cong ty Cb phan Pau tuw Xay dung Thai Son 19.098
Coéng ty C6 phan D3 thi Du lich Can Gier 12.236

L&i vay, Iai dat coc da thu

Tép doan Vingroup - Coéng ty CP 219
Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Bic 72.142
Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Nam 26.749
Cong ty C phan Phat trién Thanh Phd Xanh 37.553
Cong ty C6 phan Nghién ctru va San xuét 25.698
Vinsmart

Cong ty Cb phan Bau tw Xay dung Thai Son 10.786
Cong ty Cb phan D6 thi Du lich Can Gidy 20.453

Cé tirc phai thu

Coéng ty TNHH Vincom Retail Mién Bac -
Cong ty C phédn Dau tu va Phat trién D6 thi -
Sudi Hoa
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220.317
1.482.585
166.770

40.000

350.000

66.077
83.369

69.372
5770
12.192

91.627
66.935
86.701

5.104
18.622

1.500.000
291.810



Cong ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJPA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il ndm 2020

28.  NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Nhirng giao dich trong yéu clia Cong ty v&i cac bén lién quan (tiép theo)

Paon vi tinh: Trigu VND

Tir 01/01/2020 Tir 01/01/2019
dén 30/9/2020 dén 30/9/2019

Co tirc da thu
Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Bic 220.000 900.000
Cong ty C6 phan Dau tw va Phat tridn Db thi - 291.810
Sudi Hoa
Co tirc phai tra
Tap doan Vingroup - Coéng ty CP - 449.101
Céng ty TNHH Kinh doanh va Phat trién Bé thi - 201.798
Nam Ha Ngi
Cong ty Co6 phén Dau tw va Phat trién Do thi - 788.582
Sai Péng
Co tirc da tra
Tap doan Vingroup - Céng ty CP - 449101
Cong ty TNHH Kinh doanh va Phat trién D6 thi - 201.798
Nam Ha Noi
Cong ty C6 phdn DAu tw va Phat trién Do thi - 788.582
Sai Béng

$6 dw céng ng véi cac bén lién quan

Ban vi tinh: Trigu VND

Bén lién quan N6i dung Tai 30/9/2020 Tai 31/12/2019
Phai thu ngan han khach hang (Thuyét minh sb 6)
Céng ty TNHH Vincom Retail  Phi dich vu phai thu 28.103 32.713
Midn Nam
Cong ty TNHM Vincom Retall Phi dich wu phai thu 14.095 64.938
Mién Bic
Cong ty C& phan Vinhomes  Phi dich wu phai thu 56.370 2.456
Cong ty Cb phdn Pautw va  Phi dich wi phai thu 3.921 1.252
Phat trién £6 thi Sudi Hoa
Céng ty Cd phén Kinh Phi dich wu phai thu - 6.216
doanh va Thwong mai Dich
vy Vinpro
Coéng ty TNHH Kinh doanh Phi dich w phai thu 16.089 635
thurong mai va dich vy
Vinfast
Cac cong ty khac trong Phai thu khac 10.136 4,792
cung Tap doan

128.714 113.002
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Cong ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy Hi nam 2020

28.  NGHIEP VU VA SO DU vOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

8é dw céng no v&i cac bén lién quan (tiép theo)
Bon vi tinh: Triéu VND

Bén lién quan NGi dung Tai 30/9/2020 Tai 31/12/2019
Phai thu ngdn han khac (Thuyét minh sb 7)
Tap doan Vingroup - Céng  L&i dat coc phai thu 12.015 4,144
ty CP Phai thu khac 2.960 147
Coéng ty TNHH Vincom Retail Lai vay phai thu 1.562 4,294
Midn Nam Pat coc mua ban 750.000 750.000
Phai thu khac 1.694 3.888
Céng ty TNHH Vincom Retail  Lai vay phai thu 12.074 7.644
Mien Bac Loi nhuan dwoc - 220.000
chia phai thu
Phai thu khac 3.412 14.935
Céng ty C6 phan Tuw van L&i dat coc phai thu 7.822 19.381
Dau tw va Dau tr Vist Nam  Phai thu khac - 78
Céac cdng ty khac trong Phai thu khac 21.495 16.491
clng Tap doan
813.034 1.041.002
Tai san ngan han khac {Thuyét minh sd 10) ‘
Tap doan Vingroup - Coéng  Bat coc hop tac dau 886.000 £86.000
ty CP tw
Cong ty C6 phan Pau tw Dit coc hop tac dau 1.011.282 81.000
Xay dyng Thai Son tw
Cong ty TNHH Dau tu va Dat coc hop tac dau - 98.000
Phat trién D6 thi Gia Lam tw
1.897.282 1.065.000
Tai san dai han khac {Thuyét minh sb 10)
Tap doan Vingroup - Cong  Bat coc hop tac dau 72.000 72.000
ty CP tur
Céng ty C6 phan Phat trién Dt coc hop tac dau 657.420 362.000
Thanh Phé Xanh tw
Cong ty Cé phan D6 thi Du Dt coc hop tac déau 163.000 163.000
lich Can Gid tw
892.420 597.000
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Cong ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2020

28.  NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

$& dw céng no véi cac bén lién quan (tiép theo)
Bon vi tinh: Triéu VND

Bén lien quan Néi dung Tai 30/9/2020 Tai 31/12/2019
Phai tré ngwoi ban ngan han (Thuyét minh s6 17.1)
Céng ty TNHH Vincom Retail Phai trd vé& chuyén 53.018 -
Mién Bac nhuwgng dy an
Phai tra khac 8.211 3.385
Céng ty Cd phén Vinhomes  Phi dich wu xdy dirng - 7.635
phai tra
Phai tra khac 30.664 25.298
Téap doan Vingroup - Cong  Phi guan Iy va cac 54.128 3.944
ty CP dich wi khac phai tra
Cong ty Cb phan Tw van Chia sé lgi nhuan va 11.302 9.083
DPau tw va Dau tw Vist Nam  phai tra khéac
Cac cong ty khac trong Phdi tra khac 12.760 5.945
cung Tap doan
170,083 55.290
Chi phi phai tré ngan han (Thuyét minh s 19)
Cac ¢ong ty rong clng Tap Phai trd khac 518 1.393
doan
518 1.393
Phai tré ngdn han khac (Thuyét minh sé 20)
Céng ty TNHH Vincom Retail Phai tra tién nhan 581.015 117.551
Mién Nam theo chwong trinh
quan ly tién tap trung
Phai tra khac 2.007 1.718
Cong ty TNHH Vincom Retail Phai tra tién nhan 73.887 2.724
Mién Bac theo chwong trinh
quan ly tién tap trung
Phai tra khac 17.461 3.240
Cong ty C6 phan Dautwva  Phai tra tién nhan 21.456 188.613
Phat trién D6 thi Sudi Hoa  theo chuong trinh
quan ly tién tép trung
Phai tra khac 956 648
Céng ty C& phan Vinhomes  Phai tra khac 29,300 -
Tap doan Vingroup - Céng  Phai ra v& chuyén 36.176 -
ty CP nhuong von
Cac cong ty khac trong Phai tra khac 1.928 141
clng Tap doan
764.186 314,635
Phai tra dai han khéc (Thuyét minh sb 20)
Cac cong ty trong cing Tap Phai tra khac 9.339 6.866
doan
9.339 6.866
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B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2020
28.  NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Cac khoan cho vay phai thu tir cac bén lién quan
Chi tiét cac khoan phai thu vé& cho vay ngén han tai ngay 30 thang 9 nam 2020:
Bén lién quan Tai 30/9/2020  Lai suét Ngay dao han
Triéu VND %/nam
Céng ty TNHH Vincom Retail 508.294 10,0% Thang 7 va 8
Mién Bac nam 2021
508.294
Chi tiét cac khodn phai thu vé cho vay ngén han tai ngay 31 thang 12 nam 2019: Khéng co
Chi tiét cac khoan phai thu vé cho vay dai han tai ngay 30 thang 9 nam 2020:
Bén lién quan Tai 30/9/2020  L&i suét Ngay dao han
Triéu VND %/nam
Coéng ty TNHH Vincom Retail 900.000 10,0%  Thang 3 nam 2022
Mién Bac
Céng ty TNHH Vincom Retail 190.000 10,0%  Thang 3 nam 2022
Mi&n Nam
1.090.000
Chi tiét cac khoan phai thu vé cho vay dai han tai ngay 31 thang 12 ndm 2019:
Bén lién quan Tai 31/12/2019  L&i suét Ngay dao han
Triéu VND  %/ndm
Cong ty TNHH Vincom Retail 900.000 9,8%  Thang 3 nam 2022
Mién Bac
Coéng ty TNHH Vincom Retail 500.000 9,8%  Thang 3 nam 2022
Mién Nam
1.400.000
29.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY HOAT BONG

Khéng c6 cac sy kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky hoat déng yéu cau phai duoc diéu
chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh riéng gilra nién do cta Cong ty.

Nguyén Thi Xuan Nghia
Ké toan treéng

Ngay 28 thang 10 nam 2020

36

ﬁha}:n Ngoc Thoa
Giam doc Tai chinh



Co6ng ty C& phan Vincom Retail

PHU LUC
Quy Il{ ndm 2020

PHU LUC - GIAI TRINH BIEN PONG KET QUA KINH DOANH SO VOI KY TRUGC
(Theo Théng tw sé 155/2015/TT-BTC ngay 06 thang 10 nam 2015)

Don vi tinh: Triéu VND
Ma sb Chi tiéu Quy Il ndm 2020 Quy Il nAm 2019 Chénh léch %
10 Doanh thu thudn v& ban hang va cung ¢ap dich w 551.933 799.774 (247.841) -31%
11 Gia vdn hang ban va dich wi cung cp 334.190 501.426 (167.236) -33%
22 Chi phi tal chinh 117.024 68.831 48.193 70%
25  Chi phi ban hang 9.126 23.171 (14.045) -61%
60 Loi nhuan sau thué TNDN 162.828 234.526 (71.698) -31%

Giai trinh nguyén nhan bién déng trong trwwdng hop két qua kinh doanh giira hai ky béo cao bién dong tir 10% tré 1én:

Doanh thu thuén vé ban hang va cung cap dich vu giam 248 ty VND, trong dé: Doanh thu cho thué béat déng san dau tw va cung cap dich vu lién quan
giam 34 ty VND do anh hwdng cta dich Covid-19; Doanh thu chuyén nhwgng bat déng san gidm 225 ty. Gia vén hang ban va dich vy cung cép giam

twong (rng v doanh thu ghi nhan.

Chi phi tai chinh ting 48 ty VND chil yéu do gidi ngan thém khoan trai phiéu 3.050 ty VND.

Chi phi ban hang giam 14 ty VND chd yéu do giam chi phi hoa hdng va marketing do gidm hoat ddng chuyén nhwong bat déng san.

Lol nhuan sau thué TNDN gidm 72 ty VND so v&i ky trwdc do cac nguyén nhén néu trén.
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